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Say1 : 38418978-120[68-12/4]-3 02/01/2013
Konu : Serbest meslek erbabinin kredi kullanarak aldig: ve

home-ofis olarak kullandig1 gayrimenkul icin odedigi

faizlerin gider kayd:

Ilgide kayith 6zelge talep formunda, bankadan kredi kullanarak satin aldiginiz konutunuzda
home office olarak serbest meslek faaliyetinizi yuriuttigiuniz belirtilerek, kullanilan kredi icin
o0dediginiz faizlerin gider kaydi ve adres degisikligi halinde gider kaydi yapilip yapilamayacag:
hususlarinda Baskanligimizdan goris talep edilmektedir.

213 sayili1 Vergi Usul Kanununun "Amortisman mevzuu" baslikli 313'incti maddesinin birinci
fikrasinda "Isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diismeye
maruz bulunan gayrimenkullerle 269'uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi
kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore
tespit edilen degerinin bu Kanun hiikiimlerine gore yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil
eder." hikmiine, 262'nci maddesinde "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut
degerinin arttirilmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miiteferri bilumum giderlerin
toplamini ifade eder." hiikmine yer verilmis, Kanunun 269'uncu maddesinde de iktisadi isletmelere
dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedeli ile degerlenecegi belirtilmistir.

Konuyla ilgili olarak 163 ve 334 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliglerinde,
amortismana tabi iktisadi kiymetlerin iktisabinda kullanilan krediler nedeniyle 6denen faizlerin
iktisadi kiymetin maliyet bedeline eklenecek kismi ile dogrudan gider yazilacak kisminin tespitinde
uygulanacak esaslar aciklanirken, iktisadi kiymetin aktiflestirme isleminin gerceklestigi dénemin
sonuna kadar olusan kisminin maliyetle iliskilendirilmesi, aktiflestirildikten sonraki doneme iliskin
olanlarin ise maliyet bedeline eklenilmesi veya dogrudan gider yazilmasi hususunda miikelleflerin
serbest olduklar: belirtilmistir.

Bu itibarla, serbest meslek faaliyetinizde kullandiginiz gayrimenkuliin iktisabi1 icin
kullandiginiz banka kredisi dolayisiyla 6denen faizlerin, gayrimenkuliin aktife alindig: hesap donemi
sonuna kadar olan kisminin maliyete intikal ettirilmesi zorunlu olup, sonraki donemlerde 6denen
kredi faizlerinin ise maliyete intikal ettirilmesi veya dogrudan gider olarak indirilmesi mimkin
bulunmaktadir.

Ote yandan 193 Sayili Gelir Vergisi Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda;
"Mesleki kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi i¢in 6denen genel giderler (Ikametgahlarinin
bir kismini is yeri olarak kullananlar, ikametgah icin 6dedikleri kiranin tamamai ile 1sitma ve
aydinlatma gibi diger giderlerin yarisini indirebilirler. Is yeri kendi miilkii olanlar kira yerine
amortismani, ikametgahi kendi milki olup bunun bir kismini is yeri olarak kullananlar
amortismanin yarisini gider yazabilirler.)" hiikmiine yer verilmistir.
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Buna gore, banka kredisi kullanarak iktisap ettiginiz konutunuzu home office olarak
kullanmaniz nedeniyle, soz konusu konutunuz icin hesaplanacak amortismanlarin ve 6denecek
faizlerin yarisinin serbest meslek kazancindan indirilmesi mimkiin olup, kredi ile satin aldiginiz
konutunuzun isyeri olarak kullanilmamasi halinde ise s6z konusu konuta iliskin olarak
hesaplanacak amortismanlarin ve 6denen faizlerin gider olarak indirilemeyecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu ozelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezas: kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



