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Ilgide kayith 6zelge talep formunun incelenmesinden, sirketinizin ... A.S.'nin yetkili ana bayisi ve
servisi olarak hizmet verdigi, ... A.S. tarafindan talep edilen sartlarin sirketiniz tarafindan yerine
getirilmesi halinde isletme hakki s6zlesmesinin her yil yenilendigi, kiracisi oldugunuz is yerine
iliskin kira sozlesmesinin siiresinin bir yil oldugu ve isletme hakki sozlesmenizin her yil
yenilenmesine bagli olarak 6teden beri her yil igyerinizin kira s6zlesmesinin de her yil yenilendigi,
... A.S.'nin yeni talebine istinaden 2019 yil1 sonunda ve 2020 yil1 basinda kiracisi olunan
gayrimenkule dekorasyon ve yeni bir kat ¢ikma seklinde yatirim harcamasi yapilacagindan bahisle,
so0z konusu harcamalarin Vergi Usul Kanununun 6zel maliyetlerin itfasina iliskin hikiumleri
kapsaminda kag yilda itfa edilecegi hususunda Baskanligimiz gorisinin istenildigi anlasilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanunun;
- 3 iinci maddesinde, "A) Vergi kanunlarinin uygulanmasi: ...

Vergi kanunlari lafzi ve ruhu ile hiikiim ifade eder. Lafzin a¢ik olmadig: hallerde vergi kanunlarinin
hiikiimleri, konulusundaki maksat, hiikiimlerin kanunun yapisindaki yeri ve diger maddelerle olan
baglantisi gézoniinde tutularak uygulanir.

B) Ispat: Vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti
esastir.

n
e

- 272 nci maddesinde, "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulii veya
elektrik iiretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak
maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik iiretim ve dagitim varliklarinin maliyet
bedeline eklenir.

(Bir geminin iktisap tarihindeki stiratini fazlalastirmak, yolcu ve esya yiikleme ve barindirma
tertibatini genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi kiymetini devamli olarak artiran
giderlerle bir motorlu kara nakil vasitasinin kasa veya motorunun yenisi ile degistirilmesi veya
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aliminda mevcut olmayan yeni bir tertibatin eklenmesi icin yapilan giderler maliyet bedeline
eklenmesi gereken giderlerdendir.)

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik tliretim ve dagitim varliklarinin isletme hakki
verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tiizel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci fikralardaki
giderler bunlarin é6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip
tiizel kisinin faaliyetini icra i¢in viicuda getirdigi tesisata ait giderler de bu hiikiimdedir...",

- 313 {iincii maddesinde, "Isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya
kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi
degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci
kistimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin, bu Kanun hiikiimlerine gore yok edilmesi
amortisman mevzuunu teskil eder.",

- 315 inci maddesinde, "Miikellefler amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanliginin
tespit ve ilan edecegi oranlar iizerinden itfa ederler. Ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi
kiymetlerin faydali 6miirleri dikkate alinir." ,

- 320 nci maddesinde, "Amortisman siiresi, kiymetlerin aktife girdigi yildan baslar. Bu siirenin yil
olarak hesaplanmasi icin (1) rakami miikellefce uygulanan nispete boliintir.",

- 327 inci maddesinde, "Gayrimenkullerin, elektrik liretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin
iktisadi kiymetlerini artiran ve 272. maddede yazil1 6zel maliyet bedelleri, kira veya isletme hakki
suresine gore esit yiizdelerle itfa edilir. Kira veya isletme hakki stiiresi dolmadan, kiralanan veya
isletme hakki alinan seyin bosaltilmasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi
halinde heniiz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider
yazilir."

hukumleri yer almaktadir.

Diger taraftan, mezkir Kanunun 315 inci maddesinin Bakanligimiza verdigi yetkiye istinaden
amortismana tabi iktisadi kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omiir ve Amortisman Oranlar" tespit
edilmis ve 339, 365, 389, 399, 406, 418, 439, 458 ve 506 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligleri ile deg@isik, 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki Amortisman Listesi ile
aciklanmis olup, anilan listenin "56. Ozel Maliyetler (Kira miiddeti belli olmayanlar)" satirinda, kira
muddeti belli olmayan 6zel maliyet bedellerinin itfasina esas faydali 6mur siuresi 5 yil ve
amortisman orani %20 olarak tespit edilmistir.

Bu baglamda, 6zel maliyet bedellerinin, aktiflestirildikleri yildan baslamak {izere, kira miiddetinin
belli olmasi halinde kira siiresi icinde egit yuzdelerle, kira miiddetinin belli olmamasi halinde ise
faydali omur suresi 5 y1l, amortisman oran1 %20 dikkate alinarak itfa edilmesi icap etmekte olup,
0zel maliyet bedellerinin itfasinda aktiflestirme yilindaki kira siiresi esas alindigindan, kira
sturesinin belli oldugu durumlarda kira siiresi devam ederken katlanilan 6zel maliyet bedelinin kalan
kira siiresine bolunerek itfa edilmesi gerekmektedir.

Buna goére, somut durumda, kira siiresinin her yil uzatilmasi ve mezkir Kanunun 3 iincii maddesi
dikkate alindiginda, kiralanip is yeri olarak kullanilan s6z konusu gayrimenkul icin yapilan
"dekorasyon ve yeni bir kat cikma" harcamalarinin 6zel maliyet bedeli olarak aktiflestirilmesi ve
kira middeti belli olmayan 6zel maliyet bedelinin itfas1 kapsaminda, 5 yil iginde esit ylizdelerle itfa
edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, kiralanan gayrimenkuliin s6z konusu siireden 6nce bosaltilmasi halinde, sirketiniz
tarafindan Vergi Usul Kanununun 272 nci kapsaminda yapilarak 6zel maliyet olarak aktiflestirilen
harcamalarin itfa edilmemis kisimlarinin kiralanan gayrimenkuliin bosaltildig: yilda bir defada gider
yazilabilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu 6zelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz {izerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



